Theoretische Kapazitatsreserve
Amt fiir Raumentwicklung Graublnden Raumtyp”: Urbaner Raur? Werte in m2 entsprechen der Bruttogeschossflache WMZ W M VA
Uffizi per il svilup dal territori dal chantun Grischun Handlungsraum*: Nordbiinden
Ufficio per lo sviluppo del territorio dei Grigioni Region: Landquart Kapazitatsreserve in nicht (E] 791 696 0 95
Gemeindetyp: Arbeitsplatzgemeinden nicht-metropolitaner Regiong¢n (NE) Gberbauter WMZ [m?2] 43513 38298 0 5216
Uberslcht BauzonenkapaZ|tat *geméss Raumkonzept . Lo [E] 677 373 0 304
Gemeinde Landauart Kapazitatsreserve in liberbauter
q WMZ mit AG <50% [m2] 37257 20534 0 16723 in Uberbauter WMZ mit
. . . . Ausbaugrad < 50%
Anwendungsfall: Rechtskraftig Klassierung gemdss kantonalem Richtplan: Theoret. Kapazititsreserve 1469 E; 80770 m? BGF o
Erstellungsdatum: 23.09.2024 Gemeinde mit knapp dimensionierter WMZ [ in nicht aberbauter wiiz
Mobilisierbare Kapazitatsreserve
Einwohner und Beschiftigte WMz W N 7
Quellen: Bundesamt fiir Statistik, STATPOP 2023 Entwicklung stindice Wohnbevolkerung seit 1980 mob. Kapazitdtsreserve in nicht
Bundesamt fiir Statistik, STATENT 2022 & & 8 iiberbauter WMZ [E] 553 187 0 66
10000 mob. Kapazitatsreserve in Uiberbauter
. WMZ mit AG<50% [E] 271 149 0 122
{8857 [ [9043| o5, 2
8286 = ) .
Total in WMZ = 7640 2 Einwohnersaldo aus Quartierbetrachtung 0 in tberbauter WMZ mit
— — — — — 6000 S N
Einwohner 9191 8825 5720 - Kapazitit aus Innenentwicklungsprojekte 0 Ausbaugrad < 50%
| [ | [ | [ | [ | [ | [~ 4000 tas in nicht iberbauter WMZ
Vollzeitdquivalente 5080 1756 Mob. Kapazitatsreserve [E] 824 O
B — — — — — — 2000
Beschiftigte 6194 2300
0 Erwartete Bevélkerungsentwicklung
1980 1990 2000 2010 2020 2021
Annahmen
. . - Bevolkerungsperspektive Gemeinden 2022 - 2050 hohes Szenario 2500
Bauzonenstatistik hell: Gberbaut | dunkel: nicht Giberbaut - Wachstum findet vollumfénglich in Zentrums-, Wohn- und Mischzonen statt. 2208 2372
nicht Uberbau- - Anzahl Einwohner in {ibrigen Bauzonen sowie ausserhalb der Bauzonen bleibt konstant. L 2000
Total Uberbaut | Uberbaut | ungsgra _
[ha] ') [ha] ?) [ha] d [%] 11.43 100 [ ‘5°°§
Zentrumszonen 19.92 18.8 1.11 94 9068 E
[e7] s erwartete erwartete [— 1000
Wohnzonen 102.11 90.68 11.43 89 63.3 g Entwicklung ab 2023 | Entwicklung ab 2023 271
50 & ; |
Mischzonen 0.0 0.0 0.0 0 T in WMZ [E] [E] [%] 500
Subtotal 122.03 | 109.49 12.54 90 PRI 2023 8825 - - : : o
818
Arbeitszonen 74.67 63.3 11.37 85 2038 11123 2298 +26.0
T o T o T o T o Togr O
Zonen f. 5. Nutz. 44.58 28.55 16.04 64 19«\‘2» 1/0(@ 4/0(\% 1/0021 & 4/0(@ 2048 11197 +2372 +26.9 Mob. Kapazitats-  Prognose bis Prognose bis
é\c’ 6(\(\ .%6(\ é}‘% &@ Q),b\y reserve bis 2038 2038 2048
Weitere Bauzonen 1.77 1.15 0.62 65| & ¥ @ S e
A\ o > . oy s
Total 243.04 | 20248 |  40.57 83 NI Beurteilung Kapazitat 2500
- —— — — /\,00 Werte in m? entsprechen der Bruttogeschossflache — 2298 —2000
1) Uiberbaut + Brachen/Nebenbauten  2) nicht tberbaut + Baubewilligung erteilt/in Bau .
Mobilisierbare Abweichung Abweichung S R 2
Parameter fiir Kapazitétsberechnung Prognose bis Kapazitatsreserve bis Prognose zu mob. Prognose zu mob. - — .o g
[
2038 2038 Kapazitat Kapazitat | 1 0 i
Richtwert Verwendeter Wert
2298 E 824 E +1474 E N
Bevolkerungsprognose in WMZ 8825 E (2023) 8825 E (2023) Ausgangslage - thezr-KKapaFt'E?tSfese”’e
126390 m2 45345 m? +81045 m? +179 % m— MOD. Kapazitatsreserve
11123 E (2038) 11123 E (2038) in 15 Jahren i
11197 E (2048) 11197 E (2048) in 25 Jahren
Ermittlung Bauzonenbedarf (gemass TWL Ermittlung Bauzonenbedarf)
Mobilisierbarkeit: 40% 40% in Uberbauter WMZ mit Ausbaugrad < 50%
Durchschnittliche Ei h ichte: .0E/h ass R Der
70% 70% in nicht iiberbauter WMZ urchschnittliche Einwohnerdichte 83.0 E/ha  gemass Raumtyp (Drr )
72.32 E/ha heute (Do)
Geschossflachenvebrauch: 55 m2/E 55 m2/E (inkl. Erschliessungsabzug)
Klassierung geméass TWL: A-Gemeinde ohne Einzonungsbedarf
Wohnanteil: 50% 50% in Zentrums- und Mischzonen L o
90% 90% in Wohnzonen Bauzonenbedarf fiir nachste 15 Jahre: Kein Einzonungsbedarf

Die Tabellen kénnen Rundungsdifferenzen aufweisen.




Grundlagen Kapazitatsberechnung

Formeln

Kapazitatsreserve in uniiberbauter WMZ

uniiberbaute WMZ-Flache x AZ x WA x mAG
Geschossflachenbedarf pro Einwohner

Kapazitatsreserve =

Kapazitatsreserve in liberbauter WMZ mit Ausbaugrad < 50%

(max. GF - real. GF) x WA x mAG
Geschossflachenbedarf pro Einwohner

Kapazitatsreserve =

real. GF = Gebdudegrundflache x Geschosse (gem. AIB/GVG oder GWR)
max. GF = AZ x Parzellen- oder Parzellenteilfliche (liberbauter Teil)
AZ = Ausniitzungsziffer

WA = Wohnanteil

mAG = maximal realisierbarer Ausbaugrad

Annahmen fiir Kapazitatsberechnung

Ausniitzungsziffer (AZ): gemass Baugesetz

AZ 1in Zentrumszonen ohne AZ
zonenspezifischer Mittelwert in ibrigen Zonen ohne AZ

Max. realisierbarer Ausbaugrad (mAG): 80%

Verwendete XTF-Datei:
Ubersicht UEB und Nutzungsreserven (UEB-NR): 3955_2024-05-08_uebnr.xtf

Quellen:

Zonenplan (ZP), Gemeinde

Ubersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde

Gebaudedaten, AIB/GVG

Eidg. Gebaude- und Wohnungsregister (GWR)

Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde

Handlungsrdume, ARE GR

Raumtypen (1:1 Zuordnung), ARE GR

Bevolkerungsperspektive Gemeinden 2022 - 2050 hohes Szenario

Technische Wegleitung (TWL) zur Ermittlung des Bauzonenbedarfs in der Ortsplanung, Dezember 2020

Herleitung Ermittlung Bauzonenbedarf

Bs =Euis - Cooo 1931 E=2755E-824E

B: =Bs-Ce 1931E=1931E-0OE

GFs = Be x GFe 106205 m2 = 1931 Ex 55 m?
Br=GF / AZun 132756.25 m2 = 106205 m? / 0.8

WMZ.eo = WMZ, + Br
Do = B / WMZu

135.31 ha=122.03 ha + 13.28 ha
82.2E/ha=11123E / 135.31 ha

Drew
Do

v

Do 82.2E/ha=72.32E/ha
D& D %D 72.32 E/ha<83.0E/ha & 82.2 E/ha=83.0 E/ha
—> Nicht erfiillt

IA

Abkirzungsverzeichnis

AZ., = minimale Ausnitzungsziffer

B: = Erweiterungsbedarf neue Bauzone fiir zusétzl. EW unter Beriicksichtigung der Innenentwicklung
Br = Fldchenbedarf fiir Bauland unter Berlicksichtigung der baulichen Dichte

Bs = Grobbedarf neue Bauzone flr zusatzliche Einwohner und Beschéftigte

C = Kapazitaten aus Innenentwicklungsprojekten

Cnoo = mobilisierbare Kapazitatsreserve

Do = heutige Dichte

D.e. = neue Einwohnerdichte, ermittelt anhand des errechneten Flachenbedarfs
Dge. = Nneue Einwohnerdichte, ermittelt anhand der WMZ-Flache der Revision
Dsr = durchschnittliche Einwohnerdichte nach Raumtyp

E, = prognostizierte Einwohnerzahl

E..s = prognostizierten Einwohner- und Beschéftigtenzuwachs in 15 Jahren

GF; = Geschossflachenbedarf der zuséatzlichen Einwohner

GF¢ = durchschnittlicher Geschossflachenverbrauch pro Einwohner

WMZ,., = kiinftige WMZ-Flache

WMZg., = WMZ-Flache der Revision

WMZ, = bestehende WMZ-Flache

Die Tabellen kénnen Rundungsdifferenzen aufweisen.



Bauzonenstatistik der Gemeinde Landquart
Ubersicht Giber den Stand der Uberbauung, der Erschliessung und der Baureife

23.09.2024

Nutzungszonen Bauzone Uberbauungsstand Erschliessungsstand (nicht liberbaut) Baureife (nicht liberbaut)
voll
nicht erschlossen in5
Uberbaut | Uberbaut voll teilweise nicht von total Jahren langfristig
Total D] ?) lberbaut | erschlossen | erschlossen | erschlossen | nicht tiberb. baureif baureif baureif
[m2] [m2] [m2] %] [m?] [m2] [m2] [%) [m2] [m2] [m?]

Igis, Kernzone Igis 57838 53936 3902 93 3902 0 0 100 2440 0 1462
Igis, Kernzone Landquart 85546 85546 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Igis, Urbane Zone 22093 17040 5054 77 5054 0 0 100 5054 0 0
Mastrils, Dorfzone 33687 31513 2174 94 2174 0 0 100 2174 0 0
Igis, Wohnzone W1, Erschliessungsetappe 2 13184 9436 3748 72 3748 0 0 100 3748
Igis, Wohnzone W2 431086 390832 40255 91 38762 538 954 96 18561 6059 15635
Igis, Wohnzone W2, Erschliessungsetappe 2 92935 71922 21014 77 19630 1384 0 93 21014 0
Igis, Wohnzone W3 135765 121250 14516 89 13305 810 400 92 9117 0 5399
Igis, Wohnzone W3, Erschliessungsetappe 2 11081 7513 3567 68 3567 0 0 100 3567 0
Igis, Wohnzone W4 159148 147621 11527 93 11527 0 100 11527 0 0
Igis, Wohnzone W4, Erschliessungsetappe 2 42432 42233 199 100 199 0 0 100 199 0 0
Igis, Wohnzone W5 10914 10914 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Igis, Wohnzone W6 20644 20644 0 100 0 0 0 0 0
Mastrils, Wohnzone 103904 84459 19445 81 12600 6845 0 65 12600 6845
Subtotal WMZ 1220257 | 1094859 | 125401 89 114468 9577 1354 91 90001 6059 29341
Igis, Gewerbezone 94653 81372 13281 86 13281 0 0 100 13281 0 0
Igis, Gewerbezone, Erschliessungsetappe 2 93824 67309 26515 72 26515 0 0 100 26515 0 0
Igis, Industriezone 262210 253440 8771 97 8771 0 0 100 8771 0 0
Igis, Industriezone, Erschliessungsetappe 2 127308 102251 25056 80 25056 0 0 100 25056 0 0
Igis, Industriezone, Bereich A 106031 92820 13211 88 13211 0 0 100 11849 1362 0
Igis, Industriezone, Bereich B 4833 4833 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Igis, Campus Zone 46957 24194 22763 52 22763 0 0 100 22763 0 0
Mastrils, Gewerbe-/Wohnzone 4121 3332 788 81 788 0 0 100 788 0 0
Mastrils, Gewerbezone 6734 3404 3331 51 3331 0 0 100 3331 0
Subtotal Arbeit 746671 | 632955 | 113716 84 113716 0 0 100 112354 1362 0
Igis, Zone &ffentliche Bauten und Anlagen 245038 210561 34477 86 34477 0 0 100 34477 0 0
Igis, Zone o&ffentliche Anlagen 189855 63977 125878 34 125878 0 0 100 125878 0 0
Mastrils, Zone fiir 6ff. Bauten u. Anlagen 10930 10930 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Igis, Zone fiir Griinflachen 6582 4288 2294 65 2294 0 0 100 2294 0 0
Mastrils, Zone fiir Kleinbauten und Anbauten 3599 2919 680 81 680 0 0 100 680 0 0
Igis, Parkplatzzone 2062 0 2062 0 2062 0 0 100 2062 0 0
Mastrils, Parkplatzzone 5433 4269 1164 79 1164 0 0 100 1164 0 0
Subtotal Weitere 463499 | 296944 | 166555 64 166555 0 100 166555
Total 2430427 | 2024758 | 405672 83 394739 9577 1354 97 368910 7421 29341

1) Uberbaut + Brachen/Nebenbauten

2) nicht tberbaut + Baubewilligung erteilt/in Bau

Die Tabelle kann Rundungsdifferenzen aufweisen.




Gemeinde Landquart (1/4) UEB
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Mischzonen

Arbeitszonen

Tourismus- und Freizeitzonen

langfristig baureif

Ubersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde

Erstellungsdatum: 23.09.2024



Gemeinde Landquart (2/4) UEB

w3
["‘.-f.f':_ —
' \ \\\ - |i m !/ Asyl Neugu
|
Il [
W 525

AR E

e

s

i
LILIL QGQOQ o\
i .

——  Stand der Uberbauung, der Erschliessung

und der Baureife (UEB)

t | dunkel: nicht liberbaut
Zentrumszonen
Wohnzonen
Mischzonen
Arbeitszonen
Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen
Eingeschrédnkte Bauzonen
Tourismus- und Freizeitzonen

Weitere Bauzonen

Baubewilligung erteilt/in Bau

Bauzone - Brache/Nebenbau

Erschliessung

|:| teilweise erschlossen
|:| nicht erschlossen

Baureife

N 1:7000

Quellen:
Zonenplan (ZP), Gemeinde

. W Ubersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde

UnterSchalmans
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Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde
Basisplan (BP) Kanton Graubiinden

Erstellungsdatum: 23.09.2024



Gemeinde Landquart (3/4) UEB
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NN
Mischzonen

Arbeitszonen

Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen
Eingeschrédnkte Bauzonen
Tourismus- und Freizeitzonen

Weitere Bauzonen

Baubewilligung erteilt/in Bau

11 HEHHRRER

Bauzone - Brache/Nebenbau

Erschliessung

teilweise erschlossen

il

nicht erschlossen
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A Quellen:

Zonenplan (ZP), Gemeinde
Ubersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde
Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde




Gemeinde Landquart (4/4) UEB
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Quellen:

Zonenplan (ZP), Gemeinde

Ubersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde
Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde

Basisplan (BP) Kanton Graubiinden

Erstellungsdatum: 23.09.2024




Gemeinde Landquart (1/4) Nutzungsreserven
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Nutzungsreserven Wohnen
Uberbauungsstand liber gesamte Bauzone

hell: Gberbaut | dunkel: nicht Gberbaut

Zentrumszonen
Wohnzonen
Mischzonen

Weitere Bauzonen

Baubewilligung erteilt /in Bau

Il Weal

Bauzone - Brache /Nebenbau

Geschossflachenreserve in nicht liberbauter WMZ

Geschossflachenreserven teilweise
vorhanden

Geschossflachenreserven beschrankt
mobilisierbar

l

keine Geschossflachenreserven

Geschossflachenreserve in Giberbauter WMZ
Ausbaugrad < 50%)

[ZZZ227]  zentrumszonen
|:| Wohnzonen
27777 Mischzonen
Erneuerungsdynamik

Geschossflachenstabile Gebiete
(mit Erhaltungsziel)

Geschossfldchenstabile Gebiete
(aufgrund Gebaudealter /-struktur)

Geschossflachenstabile Gebiete
(Zweitwohnungsbeschrénkung)

Transformation in 6 -15 Jahren (punktuell)

Transformation in 6 -15 Jahren (mehrheitlich)

&

Transformation in 0 - 5 Jahren

Quartierbetrachtungen

.. LN N ]
e o0 oo Quartier mit Einzelbetrachtung

&  Einwohnersaldo (Quartierbetrachtung)

N 1:5000

Quellen:

Zonenplan (ZP), Gemeinde

Ubersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde
Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde

Basisplan (BP) Kanton Graubiinden

Erstellungsdatum: 23.09.2024



Gemeinde Landquart (2/4) Nutzungsreserven
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== Nutzungsreserven Wohnen

Uberbauungsstand liber gesamte Bauzone

hell: Gberbaut | dunkel: nicht Gberbaut

I:- Zentrumszonen
|:|:| Wohnzonen
|:- Mischzonen

|:| Baubewilligung erteilt /in Bau

|- > |:| Bauzone - Brache /Nebenbau

Geschossflachenreserve in nicht liberbauter WMZ

I:] Geschossflachenreserven teilweise
vorhanden

S Geschossflachenreserven beschrankt
mobilisierbar

E keine Geschossflachenreserven

Geschossflachenreserve in Giberbauter WMZ
(Ausbaugrad < 50%)

2227 Zentrumszonen

|:| Wohnzonen
27777 Mischzonen

’ Erneuerun gsdynamik

] Geschossflachenstabile Gebiete
(mit Erhaltungsziel)

[--—~1 Geschossflachenstabile Gebiete
(aufgrund Gebaudealter /-struktur)

L. ] Geschossflachenstabile Gebiete
(Zweitwohnungsbeschrénkung)

: Transformation in 6 -15 Jahren (punktuell)

7 {::::} Transformation in 6 -15 Jahren (mehrheitlich)

|:| Transformation in 0 - 5 Jahren

Quartierbetrachtungen

&  Einwohnersaldo (Quartierbetrachtung)

N 1:7000

Quellen:

Zonenplan (ZP), Gemeinde
. ) Ubersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde

Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde
Basisplan (BP) Kanton Graubiinden

Erstellungsdatum: 23.09.2024



Gemeinde Landquart (3/4) Nutzungsreserven
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Geschossflachenreserve in nicht liberbauter WMZ

Geschossflachenreserven teilweise
vorhanden

Geschossflachenreserven beschrankt
mobilisierbar
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keine Geschossflachenreserven
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Geschossflachenstabile Gebiete
(mit Erhaltungsziel)

Geschossfldchenstabile Gebiete
(aufgrund Gebaudealter /-struktur)

Geschossflachenstabile Gebiete
(Zweitwohnungsbeschrénkung)

Transformation in 6 -15 Jahren (punktuell)

Transformation in 6 -15 Jahren (mehrheitlich)

&

Transformation in 0 - 5 Jahren

Quartierbetrachtungen

.. (XN X ]
e o0 oo Quartier mit Einzelbetrachtung

&  Einwohnersaldo (Quartierbetrachtung)

. et h%
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N 1:7000

Quellen:

Zonenplan (ZP), Gemeinde

Ubersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde
Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde

Basisplan (BP) Kanton Graubiinden

Erstellungsdatum: 23.09.2024




Gemeinde Landquart (4/4) Nutzungsreserven
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Nutzungsreserven Wohnen

Uberbauungsstand {iber gesamte Bauzone

hell: Uberbaut | dunkel: nicht iiberbaut

Zentrumszonen
Wohnzonen
Mischzonen

Weitere Bauzonen

I

Baubewilligung erteilt/in Bau
I:_] Bauzone - Brache /Nebenbau

Geschossflachenreserve in nicht liberbauter WMZ

Geschossflachenreserven teilweise
vorhanden

Geschossflachenreserven beschrankt
mobilisierbar

i

keine Geschossflachenreserven

Geschossflachenreserve in Giberbauter WMZ
(Ausbaugrad < 50%)

- Zentrumszonen
[~"""1 wohnzonen
27777 Mischzonen

Erneuerungsdynamik

] Geschossflachenstabile Gebiete
(mit Erhaltungsziel)

Geschossflachenstabile Gebiete
(aufgrund Gebaudealter /-struktur)

Geschossflachenstabile Gebiete
(Zweitwohnungsbeschrankung)

Transformation in 6 -15 Jahren (punktuell)
Transformation in 6 -15 Jahren (mehrheitlich)

Transformation in 0 - 5 Jahren

Quartierbetrachtungen

.. [N N N ]
e o0 oo Quartier mit Einzelbetrachtung

&3  Einwohnersaldo (Quartierbetrachtung)

N 1:5000

Quellen:

Zonenplan (ZP), Gemeinde

Ubersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde
Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde

Basisplan (BP) Kanton Graubiinden

Erstellungsdatum: 23.09.2024



